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Отчет о финансово-хозяйственной деятельности  

и исполнении сметы доходов и расходов 

ТСН «Малый Ахун» за период 01.01.2024 г. по 31.12.2024 г. 
  

Отчет о финансово-хозяйственной деятельности ТСН «Малый Ахун» (далее 

Товарищество) за период с 01 января 2024 года по 31 декабря 2024 года подготовлен в 

соответствии с пунктом 3 статьи 148 Жилищного кодекса РФ с целью оценки 

эффективности деятельности Товарищества за отчетный период и предоставления 

информации о текущем финансовом положении Товарищества. 

Товарищество собственников недвижимости «Малый Ахун» создано 30.03.2018 г. 

с целью управления многоквартирным жилым домом, расположенным по адресу: г. Сочи, 

ул. Дорога на Большой Ахун, д. 14А.  Товарищество является некоммерческой 

организацией, объединяющей собственников объектов недвижимости. 

Основными видами деятельности Товарищества являются:  

 обеспечение совместного использования общего имущества; 

 содержание, обслуживание, эксплуатация, благоустройство и ремонт 

общего имущества дома и придомовой территории; 

 охрана общего имущества, прилегающей территории, имущества 

собственников; 

 текущий или капитальный ремонт недвижимости собственников и общего 

имущества; 

 представление интересов собственников и владельцев помещений в 

отношениях с третьими лицами по вопросам деятельности Товарищества; 

 передача в аренду и/или использование общего имущества, помещений, 

фасадов, элементов зданий, прилегающей территории. 

 

Отчет составлен на основании бухгалтерской и иной документации Товарищества. 
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1. Сведения о Правлении. 

 
В соответствии со статьей 147 Жилищного кодекса РФ и Устава ТСН руководство 

деятельностью Товарищества осуществляется Правлением. Согласно Устава ТСН из 

состава Правления решением Правления выбирается Председатель Правления. В период 

с 01.01.2024 г. по настоящее время обязанности Председателя Правления исполняет 

Кравченко (Кешишян) Оксана Сергеевна.  

В отчетном периоде Членами Правления Товарищества являются: Кравченко 

(Кешишян) Оксана Сергеевна, Ендуткина Ольга Александровна, Брыксина Наталья 

Борисовна, Гридасова Ирина Михайловна, Руда Елена Евгеньевна. Правление 

осуществляет свою деятельность согласно Устава ТСН «Малый Ахун». За отчетный 

период Правление провело более 14 заседаний для принятия решений по текущим 

задачам. 

 

2. Сведения о наличии и исполнении договоров с ресурсоснабжающими 

организациями по обеспечению поставки коммунальных ресурсов на общедомовые 

нужды. 

 

2.1  МУП г. Сочи «Водоканал» – водоотведение на общедомовые нужды.  

Начиная с января 2021 года Товарищество начисляет собственникам в 

квитанциях ежемесячное потребление по услуге ХВС в целях содержания общего 

имущества дома отдельной строкой «ХВС и водоотведение ОДН», пропорционально 

площади помещений собственников и согласно начислений и расчетов, полученных от 

РСО. Сумма начислений подтверждается подробным расчетом объёмов оказанных 

услуг в целях содержания общего имущества дома по каждому периоду с раскрытием 

всех составляющих расчета, в том числе показаний индивидуальных и общедомовых 

приборов учета, а также первичной бухгалтерской документацией. 

 

Состояние расчетов по договору: 

 

Наименование контрагента 

и предмет договора 

фактические 

расходы в 

месяц 

Долг на 

01.01.24 г., 

руб. 

Оплачено за 

отчетный 

период руб. 

Долг на 

31.12.24 г., 

руб. 

МУП г. Сочи «Водоканал», 

водоотведение ОДН 

(договор от 25.01.2021 г.) 

В объеме 

потребленных 

ресурсов 

0,00 14 682,54 0,00 

 

2.2  ООО «Хоста» поставка услуги тепловой энергии и теплоносителя на 

горячее водоснабжение (ГВС) в целях содержания общего имущества многоквартирного 

дома.  

Состояние расчетов по договору: 
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Наименование контрагента 

и предмет договора 

фактические 

расходы в 

месяц 

Долг на 

01.01.24 г., 

руб. 

Оплачено за 

отчетный 

период руб. 

Долг на 

31.12.24 г., 

руб. 

ООО «Хоста», 

теплоноситель и ГВС ОДН 

(договор от 01.04.2021 г. № 

0043 ТЭ-21) 

В объеме 

потребленных 

ресурсов 

15 930,23 151 378,30 0,00 

 

2.3 ПАО «ТНС энерго Кубань» – поставка электрической энергии в целях 

содержания общего имущества многоквартирного дома.  

 

Состояние расчетов по договору: 

 

Наименование контрагента и 

предмет договора 

фактические 

расходы в 

месяц 

Долг на 

01.01.24 г., 

руб. 

Оплачено за 

отчетный 

период руб. 

Долг на 

31.12.24 г., 

руб. 

ПАО «ТНС энерго Кубань», 

электроэнергия ОДН 

(договор от 06.07.2021 г. № 

23020600156) 

В объеме 

потребленных 

ресурсов 

40 084,80 528 352,64 0,00 

 

3. Сведения о наличии и исполнении договоров на обслуживание инженерных 

систем и договоров по использованию программных продуктов. 

 
3.1 ООО «Городская аварийная служба» круглосуточное аварийное 

обслуживание внутренних инженерных систем. 

Согласно договору, аварийная служба незамедлительно, качественно, в сроки по 

нормам эксплуатации жилищного фонда должна устранять аварийные ситуации на 

системах водопровода, канализации, горячего водоснабжения, центрального отопления, 

электроснабжения дома. Ежемесячны тариф составляет 16 500,00 руб. 

 

Состояние расчетов по договору: 

 

Наименование контрагента и 

предмет договора 

фактические 

расходы в 

месяц 

Аванс на 

01.01.24 г., 

руб. 

Оплачено за 

отчетный 

период руб. 

Долг на 

31.12.24 г., 

руб. 

ООО «Городская аварийная 

служба», аварийно-

диспетчерское обслуживание 

дома (договор от 01.01.2021 

г. №21) 

16 500,00 16 500,00 181 500,00 0,00 
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3.2 ООО «Южлифтсервис» техническое обслуживание лифтового 

оборудования. 

Состояние расчетов по договору: 

Наименование контрагента и 

предмет договора 

фактические 

расходы в 

месяц 

Долг на 

01.01.24 г., 

руб. 

Оплачено за 

отчетный 

период, руб. 

Долг на 

31.12.24 г., 

руб. 

ООО «Южлифтсервис», 

техническое обслуживание 

лифтового оборудования 

(договор от 22.10.2018 г. 

№151/2) и трафик интернет 

канала связи с диспетчерской 

(с 01.03.2022 г.) 

34 850,00 34 850,00  373 910,00 34 850,00 

 

3.3 ООО «ВИОН-СБ» обслуживание систем пожарной сигнализации и 

оповещения. 

Состояние расчетов по договору: 

Наименование контрагента и 

предмет договора 

фактические 

расходы в 

месяц 

Долг на 

01.01.24 г, 

руб. 

Оплачено 

за январь-

март, руб. 

Долг на 

01.04.24г, 

руб. 

ООО «ВИОН-СБ» 

обслуживание систем 

пожарной сигнализации и 

оповещения (Договор от 

15.03.2022 г. № 4/ТО-22) 

23 000,00 0,00 69 000,00 0,00 

 

ООО «СПЕКТР» комплекс услуг по техническому обслуживанию, ремонту и 

периодическому освидетельствованию автоматической пожарной сигнализации и 

оповещения людей о пожаре. 

Состояние расчетов по договору: 

Наименование контрагента и 

предмет договора 

фактические 

расходы в 

месяц 

Долг на 

17.06.24 г, 

руб. 

Оплачено 

за июнь-

декабрь, 

руб. 

Долг на 

31.12.24 г, 

руб. 

ООО «СПЕКТР» обслуживание 

систем пожарной сигнализации 

и оповещения (Договор от 

17.06.2024 г. № 43) 

28 000,00 0,00 154 000,00 28 000,00 
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3.4 ООО «Инфоком» предоставление неисключительных прав на использование 

программного продукта "Расчет.Онлайн" и услуги по внесению информации на сайты 

ГИС ЖКХ и РеформаЖКХ. 

Состояние расчетов по договору: 

Наименование контрагента и 

предмет договора 

фактические 

расходы в 

месяц 

Долг на 

01.01.24 г, 

руб. 

Оплачено 

за 

отчетный 

период, 

руб. 

Долг на 

31.12.24г, 

руб. 

ООО «ИНФОКОМ» 

пользование программным 

продуктом 

2 000,00 0,00 24 000,00 0,00 

 

 

3.5 АО «ПФ СКБ КОНТУР» предоставление неисключительных прав на 

использование программного продукта "Контур Экстерн". 

Состояние расчетов по договору: 

Наименование контрагента и 

предмет договора 

фактические 

расходы в 

месяц 

Долг на 

01.01.24 г, 

руб. 

Оплачено 

за 

отчетный 

период, 

руб. 

Долг на 

31.12.24 г, 

руб. 

АО «ПФ СКБ КОНТУР» 

пользование программным 

продуктом по сдаче налоговой 

отчетности 

Доступ к 

программе 

на 1 год 

0,00 7400,00 0,00 

 

 

3. Общая судебная нагрузка за отчетный период. 

 

 

Судебные дела ТСН в Арбитражном суде Краснодарского края 

Номер дела, содержание иска, пояснения 

№ А32-25953/2021, в производстве с 14.06.2021 г. 

 

ПАО «ТНС энерго Кубань» обратилось в Арбитражный суд Краснодарского края к ТСН 

«Малый Ахун» с исковым заявлением о взыскании 40 172,24 руб. задолженности за 

электроэнергию, используемую в целях содержания общего имущества в 

многоквартирном доме за январь 2021 г. в размере 38 118,08 руб., пеней за период с 
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18.03.2021 по 23.03.2021 по день фактической оплаты. В рамках рассмотрения этого дела 

было привлечено третье лицо ПАО «Россети Кубань».  

 

Товарищество направило ходатайство с платежным поручением на сумму, 

рассчитанную по нормативу для нашего МКД. Размер задолженности таким расчетным 

способом за период январь 2021г. составляет 16817,92 руб. (согласно решения Протокол 

Правления №170 от 16.04.2024г.) Данная мера была необходима для разрешения спора 

по существу и в целях уменьшения пени, в случае удовлетворения исковых требований 

в полном объеме.  

 

На заседании 17.04.2024г. суд определил привлечь к участию в деле в качестве третьего 

лица, не заявляющего самостоятельных требований относительно предмета спора, ООО 

«Хоста».  К заседанию 07.08.2024г. Товарищество предоставило ходатайство с актом о 

вводе ОДПУ в пределах МКД. Очередное заседание назначено на 21.05.2025г. 

 

№ А32-25701/2021, в производстве с 17.06.2021 г. 

 

ПАО «ТНС энерго Кубань» обратилось в Арбитражный суд Краснодарского края к ТСН 

«Малый Ахун» с исковым заявлением о взыскании 130254,08 руб. задолженности за 

электроэнергию, используемую в целях содержания общего имущества в 

многоквартирном доме за период с июля 2020 года по октябрь 2020 года, пени по день 

фактической оплаты.  

 

15.02.2024 Товарищество направило ходатайство с платежным поручением на сумму, 

рассчитанную по нормативу для нашего МКД. Размер задолженности таким расчетным 

способом за период с июля 2020 года по октябрь 2020 года составляет 67271,68 руб. 

(согласно решения Протокола Правления №168 от 13.03.2024г.) Данная мера была 

необходима для разрешения спора по существу и в целях уменьшения пени, в случае 

удовлетворения исковых требований в полном объеме.  

 

На заседании 04.06.2024г. было заявлено ходатайство истца об отложении судебного 

разбирательства (рассмотрено судом и удовлетворено). Истец настаивает на 

удовлетворении исковых требований, ответчик возражает против удовлетворения 

исковых требований. Суд определил предоставить постановление 15 ААС по делу № 

А32-26453/2021. На заседании 27.11.2024г. суд определил в связи с необходимостью 

предоставления дополнительных документов отложить судебное разбирательство на 

13.03.2025г., привлечь третьим лицом ООО «Хоста», истцу представить в суд расчет 

неустойки к альтернативному расчету с учетом оплат ответчика.  

 

№ А32-26453/2021, в производстве с 06.07.2021, производство прекращено 03.07.2024г. 

 

ПАО «ТНС энерго Кубань» обратилось в Арбитражный суд Краснодарского края к ТСН 

«Малый Ахун» с исковым заявлением о взыскании задолженности за электроэнергию, 

используемую в целях содержания общего имущества в многоквартирном доме, в 

размере 82558,08 руб. за февраль 2021г., пени за период с 15.04.2021 по 10.06.2021 гг. в 

размере 784,30 руб., пени на сумму задолженности по день фактической уплаты начиная 

с 11.06.2021г., расходов по оплате государственной пошлины, почтовых расходов. В 

рамках рассмотрения этого дела было привлечено третье лицо ПАО «Россети Кубань».  
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14.02.2024 Товарищество направило ходатайство с платежным поручением на сумму, 

рассчитанную по нормативу для нашего МКД. Размер задолженности таким расчетным 

способом за период февраль 2021г. года составляет 16817,92 руб. (согласно решения 

Протокола Правления №168 от 13.03.2024г.). Данная мера была необходима для 

разрешения спора по существу и в целях уменьшения пени, в случае удовлетворения 

исковых требований в полном объеме.  

 

На заседании 02.04.2024г. был представлен отказ истца от части исковых требований, 

производство по делу в данной части прекращено, ходатайство истца об уточнении 

исковых требований удовлетворено, суд решил взыскать с ТСН «Малый Ахун» пользу 

ПАО «ТНС энерго Кубань» пени за период с 15.04.2021 по 13.02.2024 в размере 10 040,95 

руб., почтовые расходы в размере 47,05 руб., расходы по оплате государственной 

пошлины в размере 1 039,1 руб., в удовлетворении остальной части заявленных 

требований отказать, взыскать с ПАО «ТНС энерго Кубань» в доход федерального 

бюджета государственную пошлину в размере 1 118 руб. 

 

ПАО «ТНС энерго Кубань» обратилось с апелляционной жалобой по вынесенному 

решению. Рассмотрение было назначено к судебному разбирательству в судебном 

заседании Пятнадцатого арбитражного апелляционного суда (г. Ростов-на-Дону). 

03.07.2024 апелляционная жалоба оставлена без удовлетворения. 

 

№ А32-29811/2021, в производстве с 15.07.2021 г. 

 

ПАО «ТНС энерго Кубань» обратилось в Арбитражный суд Краснодарского края к ТСН 

«Малый Ахун» с исковым заявлением о взыскании задолженности за электроэнергию, 

используемую в целях содержания общего имущества в многоквартирном доме, в 

размере 87750 руб. за период 01.03.2021-30.04.2021, и пени с 22.06.2021 г. по день 

фактической оплаты, расходов по оплате государственной пошлины в размере 3524 

рублей, почтовых расходов в размере 59 рублей. В рамках рассмотрения этого дела было 

привлечено третье лицо ПАО «Россети Кубань».  

 

Товарищество направило ходатайство с платежным поручением на сумму, 

рассчитанную по нормативу для нашего МКД. Размер задолженности таким расчетным 

способом за период за период 01.03.2021-30.04.2021 составляет 33635,84 руб. (согласно 

решения Протокола Правления №169 от 26.03.2024г.). Данная мера была необходима 

для разрешения спора по существу и в целях уменьшения пени, в случае удовлетворения 

исковых требований в полном объеме. 

 

02.04.2024г.  в связи с отсутствием третьего лица и истца заседание было перенесено. На 

заседании 30.07.2024г. судом приобщено к материалам дела дополнение к отзыву 

ответчика. Представитель ответчика пояснил, что долг по расчету оплачен, просит 

отказать в удовлетворении иска. Очередное заседание назначено на 19.03.2025г.  

 

№ А32-42594/2021, в производстве с 17.09.2021 г. 

 

ПАО «ТНС энерго Кубань» обратилось в Арбитражный суд Краснодарского края к ТСН 

«Малый Ахун» с исковым заявлением  о взыскании 59938 руб. задолженности за 

электроэнергию на ОДН за период с 01.06.2021 по 30.06.2021 г., пени с 01.09.2021 г. по 



8 
 

день фактической оплаты, расходов по оплате государственной пошлины в размере 3524 

рублей, почтовых расходов в размере 59 рублей. В рамках рассмотрения этого было 

привлечено третье лицо ПАО «Россети Кубань». Начиная с 2021г. Товарищество 

неоднократно направляло доказательства завышенных начислений и не соглашалось с 

исковым заявлением, предлагало проект мирового соглашения с расчётом по нормативу.  

25.04.2024г. по итогам судебного заседания судом вынесено протокольное определение: 

приобщить к материалам дела дополнительные письменные доказательства; отказать в 

принятии отказа от части иска, т.к. он подписан неуполномоченным лицом, в 

привлечении 3-го лица отказать.  

 

Товарищество направило ходатайство с платежным поручением на сумму, 

рассчитанную по нормативу для нашего МКД. Размер задолженности таким расчетным 

способом за период июнь 2021г. года составляет 16817,92 руб. (согласно решения 

Протокола Правления №170 от 16.04.2024г.) 

 

На заседании 27.06.2024 г. судом было принято решение ходатайство истца 

удовлетворить, привлечь к участию в деле в качестве третьих лиц, не заявляющих 

самостоятельных требований на предмет спора: ООО «Хоста», ПАО «Россети Кубань». 

Очередное заседание назначено на 18.02.2025г, решение суда еще не опубликовано. 

 

№ А32-50144/2021, в производстве с 29.10.2021 г. 

 

ПАО «ТНС энерго Кубань» обратилось в  Арбитражный суд Краснодарского края к ТСН 

«Малый Ахун» с исковым заявлением о взыскании задолженности за электроэнергию, 

используемую в целях содержания общего имущества в многоквартирном доме, в 

размере 28295 руб. задолженности за период за июль 2021 г,  пени с 01.10.2021 г. по день 

фактической оплаты, расходов по оплате государственной пошлины, почтовых 

расходов. Начиная с 2021г. Товарищество неоднократно направляло доказательства 

завышенных начислений и не соглашалось с исковым заявлением, предлагало проект 

мирового соглашения с расчётом по нормативу.  

 

15.03.2024г. Товарищество направило ходатайство с платежным поручением на сумму, 

рассчитанную по нормативу для нашего МКД. Размер задолженности таким расчетным 

способом за период июль 2021г. года составляет 16817,92 руб. (согласно решения 

Протокола Правления №168 от 13.03.2024г.). Данная оплата была необходима для 

разрешения спора по существу и в целях уменьшения пени, в случае удовлетворения 

исковых требований в полном объеме.  

 

20.03.2024г. ответчик направил письменные дополнения к отзыву и контррасчет, 

приобщенные судом к материалам дела. На заседании 16.07.2024г. судом было принято 

решение ходатайство о привлечение третьего лица – удовлетворить, привлечь в качестве 

третьего лица не заявляющие самостоятельные требования ПАО «Россети Кубань», 

ходатайство от частичного отказа от исковых требований и уточнении размера пени – 

удовлетворить, производство в указанной части прекратить, считать исковыми 

требованиями: взыскать задолженность за период с 01.07.2021 по 31.07.2021 в размере 

11 477,78 рублей; пени начисленные за период с 16.09.2021 по 14.03.2024 в размере 14 

317, 34 рублей; пени за период с 15.03.2024 по день фактической оплаты долга в размере, 

установленном абз. 10 ч. 2 ст. 37 Федерального закона от 26.03.2003 № 35-ФЗ "Об 
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электроэнергетике", расходов по оплате государственной пошлины в размере 2 000 

рублей, почтовых расходов в размере 201,60 рублей.  

 

24.12.2024 судом было принято решение взыскать с ТСН «Малый Ахун» в пользу ПАО 

«ТНС энерго Кубань» задолженность за период с 01.07.2021 по 31.07.2021 в размере 

716,67 руб., пени за период с 16.09.2021 по 14.03.2024 в размере 8867,63 руб.; пени за 

период с 15.03.2024 по день фактической оплаты долга в размере, установленном абз. 9 

ч. 2 ст. 37 Федерального закона от 26.03.2003 № 35-ФЗ "Об электроэнергетике", 

почтовые расходы в размере 124,91 руб., расходы по оплате государственной пошлины 

в размере 1239 руб., в удовлетворении остальной части заявленных требований отказать. 

Решение вступило в законную силу. 

 

№ А32-10605/2021, в производстве с 22.03.2021г. 

 

ПАО «ТНС энерго Кубань» обратилось в Арбитражный суд Краснодарского края с 

исковым заявлением к ТСН «Малый Ахун» о взыскании задолженности за 

электроэнергию, используемую в целях содержания общего имущества в 

многоквартирном доме за ноябрь-декабрь 2020 года в размере 61 328 рублей 96 копеек, 

пеней за период с 15.01.2021 по 28.01.2021 в размере 44 рублей 06 копеек, пеней начиная 

с 29.01.2021 по день фактической оплаты задолженности, почтовых расходов в размере 

201 рубля 60 копеек, а также расходов по уплате государственной пошлины.  

 

15.03.2024г. Товарищество направило ходатайство с платежным поручением на сумму, 

рассчитанную по нормативу для нашего МКД. Данная мера была необходима для 

разрешения спора по существу и в целях уменьшения пени, в случае удовлетворения 

исковых требований в полном объеме. Размер задолженности таким расчетным 

способом за период с ноября 2020 по декабрь 2020 гг. составляет 33 635,84 руб. (согласно 

решения Протокола Правления №168 от 13.03.2024г.) 

 

На заседании 03.07.2024 было принято решение привлечь третьим лицом ПАО «Россети 

Кубань». Очередное заседание назначено на 09.04.2025г.  

 

№ А32-39389/2021, в производстве с 2022г. 

 

Решением Арбитражного суда Краснодарского края от 21.07.2022 должник Никольский 

Сергей Викторович (собственник квартиры №68) признан несостоятельным 

(банкротом), введена процедура реализации имущества гражданина, финансовым 

управляющим утвержден Шарунов Игорь Владленович. 

 

06.10.2023 г. ТСН «Малый Ахун» направило в суд заявление о признании требований 

Товарищества обоснованными и о включении в реестр требований кредиторов 

должника. Определением от 17.10.2023 г. судом предложено заявителю представить 

подробный расчет требований с указанием правовой природы неисполненных 

обязательств. К заседанию 08.02.2024г. Товарищество направило ходатайство о 

принятии уточнение требований в части периода задолженности, запросило признать 

требования Товарищества обоснованными и включить в реестр требований кредиторов 

должника: задолженность за содержание и ремонт общего имущества в размере 

158 858,76 руб. за период с 01.04.2019 по 31.01.2022, а также 2 243 руб. государственной 

пошлины.  
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Определением от 05.07.2024г. суд принял решение продлить срок проведения 

процедуры реализации имущества в соответствии с положениями статьи 213.4 Закона о 

банкротстве на шесть месяцев – до 26.12.2024г. На заседании 23.09.2024г. суд решил 

признать требования Товарищества к Никольскому Сергею Викторовичу в размере 133 

013,24 руб. обоснованным и подлежащим удовлетворению за счет имущества должника, 

оставшегося после удовлетворения требований кредиторов, включенных в реестр, 

оставить без рассмотрения требования в части расходов по уплате государственной 

пошлины в сумме 2243 руб.  

 

№ А32-59880/2024, в производстве с 11.10.2024г.   

 

Арбитражный суд Краснодарского края рассмотрел вопрос о принятии искового 

заявления ТСН «Малый Ахун» как Истца к Ответчику индивидуальному 

предпринимателю Якушкову Антону Владимировичу, г. Сочи (ИНН 231908712739, 

ОГРНИП 322237500162392) о взыскании предварительной оплаты в размере 80 860 руб., 

процентов за пользование чужими денежными средствами в размере 10 421,21 руб. и 

принял дело к рассмотрению в порядке упрощенного производства.  

Суть искового заявления: Между ТСН «Малый Ахун» (Заказчик) и ответчиком - ИП 

Якушковым Антоном Владимировичем (Подрядчик) был заключен договор подряда № 

26 от 06.10.2023 г., согласно которому Ответчик принял на себя обязательство 

выполнить следующие работы: «Локальный ремонт горизонтальных швов сектора 6,7 

стоечно-ригельной системы остекления от протечек дождевой воды по адресу: 354024, 

г. Сочи, ул. Дорога на Большой Ахун, д.14А». Цена работ по договору № 26 была 

определена в размере 269 532 рублей. Согласно п. 2.2. договора подряда оплата 

производится поэтапно путем перечисления денежных средств на расчетный счет 

Подрядчика. Согласно п. 2.3. договора размер авансового платежа составляет 30% от 

суммы договора (а именно, 80 859,06 рублей, без НДС).  Платежным поручением № 443 

от 09.10.2023 г. ТСН перечислило на расчетный счет Ответчика сумму аванса в размере 

80 860 руб. Первоначально пунктом 1.3 договора подряда срок окончания выполнения 

работ был определен до 31.10.2023г., в последующем срок окончания работ 

неоднократно продлевался дополнительными соглашениями № 1 от 23.10.2023г., 

дополнительным соглашением № 2 от 27.11.2023 г. до  31.12.2023 г. Несмотря на то, что 

срок выполнения работ неоднократно продлевался, работы  до настоящего времени так 

и не выполнены и, соответственно, акт приемки выполненных работ отсутствует.  Дело 

рассматривается в порядке упрощенного производства, в рамках которого по общему 

правилу какие-либо судебные заседания (как предварительное, так и на стадии 

судебного разбирательства по существу спора) и собеседования не назначаются и не 

проводятся.  

 

11.12.2024г. суд принял решении о  взыскании с индивидуального предпринимателя 

Якушкова Антона Владимировича в пользу ТСН «Малый Ахун» предварительную 

оплату по договору подряда № 26 от 06.10.2023 г. в размере 80 860 руб., проценты за 

пользование чужими денежными средствами за период с 02.07.2024 по 01.11.2024 в 

размере 4 897,99 руб., проценты за пользование чужими денежными средствами в 

соответствии со ст. 395 ГК РФ, начиная с 02.11.2024 по день фактической уплаты долга, 

а также расходы по уплате госпошлины в размере 10 000 руб.   

На дату 04.02.2025г взыскано принудительно по исполнительному листу 31776,93 руб. 

из 101281,21 руб. 

 



11 
 

Судебная нагрузка в Хостинском районном суде г. Сочи. 

Номер дела, содержание иска, пояснения 

№ 2-1180/2024, в производстве с 11.01.2024г.  

 

Товарищество как истец обратилось в Хостинский районный суд с исковым заявлением 

о взыскании за счет наследственного имущества Дремовой Натальи Васильевны 

28.01.1953 года рождения, умершей 05.06.2023 года, в пользу ТСН «Малый Ахун» 

задолженности по оплате за услуги по содержанию и ремонту общего имущества 

многоквартирного дома за период с 01.03.2022 по 30.11.2023 в размере  64336,55 руб., 

взносов на капитальный ремонт за период с 01.01.2021 г. по 30.11.2023 г. в размере 

19355,18 руб., всего на сумму 83691,73 руб., а также госпошлину в размере 2711 руб. 

Суд учел, что право собственности ответчика Новикова А.А. на спорные объекты 

недвижимости зарегистрировано в марте 2024 года, от предыдущего собственника 

наследодателя Дремовой Н.В. ранее претензий по осуществлению управления МКД в 

адрес истца не поступало. Более того, суд принял во внимание, что согласно протоколу 

общего собрания собственников МКД от 04 марта 2018 года, на котором избирался 

способ управления МКД, Дремова Н.В. была избрана в состав Правления ТСН «Малый 

Ахун». При этом, судом не могут быть приняты доводы ответчика, основанные на 

решениях судов в отношении иных лиц, поскольку согласно ч. 2 ст. 61 ГПК РФ 

обстоятельства, установленные вступившим в законную силу судебным постановлением 

по ранее рассмотренному делу, обязательны для суда, не доказываются вновь и не 

подлежат оспариванию при рассмотрении другого дела, только в случае участия в деле 

тех же лиц. Вместе с тем, ответчик ссылается на судебные решения, вынесенные по 

делам, в которых ни он, ни Дремова Н.В. участия не принимали.  

 

На заседании 18.07.2024г. суд удовлетворил исковые требования Товарищества к 

наследственному имуществу Дремовой Н.В., к Новикову Алексею Алексеевичу о 

взыскании с наследников задолженности по оплате услуг по управлению 

многоквартирным домом за период с 01.03.2022 по 30.11.2023 в размере 63336,55 руб., 

задолженность по оплате взносов на капитальный ремонт за период с 01.02.2023 по 

30.11.2023 в размере 19355,18 руб., судебные расходы по оплате государственной 

пошлины в размере 2711 руб. 

04.02.2025г. Краевой Краснодарский суд оставил апелляционную жалобу Новикова А.А. 

без удовлетворения. 
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№2-273/2024, в производстве с октября 2023г.  

 

В******** И.В. (собственник квартиры №87) обратилась в Хостинский районный суд 

г.Сочи с иском, в котором, с учетом уточнения исковых требований, просила взыскать с 

ответчика О********** А.А. сумму ущерба от залива квартиры в размере 241 376 

рублей, расходы на выполнение заключения специалиста в размере 25 000 рублей, 

расходы на юридические услуги в сумме 65 000 рублей, компенсацию морального вреда 

в размере 30 000 рублей, расходы по оплате государственной пошлины в размере 5 614 

рублей. 

Исковые требования мотивированы тем, что с сентября 2022 года по настоящее время 

происходят заливы принадлежащей ей квартиры №87, причиной которых является 

некачественная гидроизоляция поверхности и системы ливневого водоотведения 

открытого балкона вышерасположенной квартиры, принадлежащей ответчику. По 

мнению истца, виновником заливов и причинения ущерба ее имуществу является 

О********** А.А., поскольку она изменила выполненную застройщиком общедомовую 

систему водоотведения осадков на своем балконе, нарушив существующую 

гидроизоляцию. В результате неоднократных заливов квартире истца нанесен 

значительный материальный ущерб. Первоначально в иске истец просил взыскать с 

ответчика сумму ущерба в размере 110 350 рублей, которая определена Заключением 

специалиста ООО «Сочинская городская экспертно-исследовательская лаборатория» № 

132/22 от 25.12.2022 на основании осмотров квартиры истца от 29.09.2022 и от 

25.11.2022, указывая, что уже произвел ряд ремонтных работ по устранению ущерба на 

эту сумму. После проведения экспертом ООО «ДИ ТРАСО» судебной строительно-

технической экспертизы истец с учетом выводов Экспертного заключения от 22 февраля 

2024 года № СЭ-2024/015 увеличил исковые требования на установленную экспертом 

сумму ущерба в размере 131 026,15 рублей. ТСН «Малый Ахун» был привлечен в 

качестве третьего лица, не заявляющего самостоятельных требований относительно 

предмета спора. ТСН «Малый Ахун» в судебном заседании поддержал исковые 

требования В********* И.В. к О********** А.А., считая их обоснованными и 

подлежащими удовлетворению, пояснив, что многоквартирный дом сдан в 

эксплуатацию в 2011 году, установленная застройщиком система водоотведения между 

квартирами истца и ответчика соответствовала обязательным требованиям, проект дома 

одобрен положительным заключением государственной экспертизы, поэтому 

ответственность за протечки и причиненный квартире истца ущерб полностью лежит на 

ответчике, поскольку она самовольно изменила систему водоотведения с балкона между 

квартирами. По мнению ТСН, причина протечек состоит в некачественной 

гидроизоляции под лотком водоотведения, который установлен ответчиком на своем 

балконе.  

В рамках рассмотрения этого дела был изучен вопрос о причинах протечек дождевых 

вод с открытого балкона квартиры №88а в квартиру №87. Суд считает, что причинами 

явились действия О********* А.А. по реконструкции системы водоотвода между 

квартирами истца и ответчика, а также бездействие ТСН «Малый Ахун» по приведению 

системы водоотведения в надлежащее состояние, не принятие ТСН достаточных мер по 

устранению дефектов системы водоотведения (в соответствии с действующим 

законодательством Российской Федерации балконные плиты и система водоотведения 

осадков являются общим имуществом собственников помещений в многоквартирном 

доме, следовательно, их содержание и ремонт являются обязанностью организации, 

осуществляющей управление многоквартирным домом, то есть ТСН «Малый Ахун»). 
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№ 2-3282/2022, в производстве с 12.07.2022г., производство прекращено 07.02.2024. 

 

Товарищество обратилось с исковым заявлением к Загориной А.А. об истребовании 

подвального помещения с кадастровым номером 23:49:0303017:1879 из чужого 

незаконного владения и о признании за собственниками общей долевой собственности 

на это подвальное помещение. 17.04.2023г. по решению суда было принято решение 

истребовать из чуждого незаконного владения Загориной А.А. нежилое помещение с 

кадастровым номером 23:49:0303017:1879 общей площадью 208,7 кв.м., помещение 1Н 

в многоквартирном доме, являющееся общим имуществом собственников помещений 

указанного многоквартирного дома. Решение суда является основанием для Управления 

Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по 

Краснодарскому краю для внесения в Единый государственный реестр недвижимости 

сведений об аннулировании государственной регистрации права индивидуальной 

собственности Загориной А.А. на вышеуказанный объект недвижимости, а также для 

снятия его с государственного кадастрового учета, а также суд постановил взыскать 

с Загориной А.А.  в пользу ТСН «Малый Ахун» возмещение понесенных судебных 

расходов по оплате государственной пошлины в размере 60 000 рублей.  

28.03.2023г. Краевой Краснодарский суд оставил апелляционную жалобу Загориной 

А.А. без удовлетворения. 

07.02.2024 Четвёртый кассационный суд Краснодарского края оставил кассационную 

жалобу Загориной А.А. без удовлетворения. 

09.08.2024 По определению Хостинского районного суда г. Сочи Краснодарского края 

заявление Товарищества о взыскании судебных расходов по гражданскому делу №2-

3282/2022 к Загориной А.А. об истребовании из чужого незаконного владения 

имущества – подвального помещения с кадастровым номером 23:49:0303017:1879, 

признании за собственниками помещений многоквартирного дома право общей долевой 

собственности на спорное подвальное помещение – удовлетворено. 

По исполнительным документам на возмещение оплаты пошлины и судебных расходов 

в пользу Товарищества за 2024г. была перечислена сумма в размере 111041,87 руб. Все 

обязательства ответчика перед Товариществом полностью погашены.  

 

Судебные нагрузка в судебном участке №99 Хостинского района г. Сочи (Мировые 

судьи). 

Номер дела, содержание иска, пояснения 

№ 2-8/2024, в производстве с октября 2023г.  

 

Товариществом были заявлены исковые требования о взыскании солидарно с ответчиков 

М*********** О.Ю. и П********** А.А. (собственникам квартиры №83) о взыскании  

задолженности по оплате за услуги по содержанию и ремонту общего имущества 

многоквартирного дома за период с  октября  2022 по январь 2023, с марта 2023 по апрель 

2023, август 2023, ноябрь 2023 в сумме 40550 руб. 29 коп., взносов на капитальный 

ремонт период с октября 2023 по ноябрь 2023 в сумме 2026 руб. 62 коп., всего на сумму 

42576 руб. 91 коп. Исковые требования не были удовлетворены. 

04.10.2024г. Четвертый суд общей юрисдикции определил решение мирового судьи 

судебного участка №99 Хостинского района г.Сочи от 06.03.2024г оставить без 

изменения, кассационную жалобу Товарищества без удовлетворения.  
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№2-4235/2024, в производстве с августа 2024г.  

 

Товариществом были заявлены исковые требования к М************ А.А. 

(собственнику квартиры №15) о взыскании задолженности по оплате за услуги по 

содержанию и ремонту общего имущества многоквартирного дома, за период с 

01.08.2021 г. по 30.06.2024 г.  в размере 13459,31 рублей, в том числе пени, а также 

расходы на уплату государственной пошлины. Определением от 11.09.2024г. к делу № 

2-4235/2024 судьей судебного участка №99 Хостинского района г.Сочи Нестеренко И.А. 

установил прекратить производству по делу, в связи с заявлением истца об отказе от 

иска. Причина отказа - невозможность взыскания денежных средств в судебном порядке 

по истечению исковой давности. 

 

За 2024-й год мировой судьей судебного участка №99 Хостинского района города 

Сочи вынесено шесть судебных приказов по заявлениям Товарищества на общую сумму 

задолженности более 150 000 рублей. 

 

В связи с большим количеством текущих судебных споров у Товарищества 

регулярно возникает необходимость в подборе юридического сопровождения и оплате 

юридических услуг. За 2024 год были получены юридические консультации, заключено 

и исполнено 26 договоров на оказание юридических услуг (юристы Куряева Е.М., 

Мельникова Е.С., Чеботарев О.А., Скрылева Н.А.) на общую сумму 231 844,00 руб., 

оплачена госпошлина за подачу исков на сумму 31 853,34 руб. 

 

5. Председатель Правления, Управляющий ТСН. 

 
Сметой и штатным расписанием на 2024 год предусмотрена оплата труда наемного 

Управляющего ТСН.  

В 2024 году при отсутствии наемного Управляющего его функции исполнял 

текущий Председатель Правления, с оплатой, предусмотренную сметой и штатным 

расписанием на 2024 год, по договорам возмездного оказания услуг (ГПХ).  

 

 

6. О бухгалтерском учете. 

 

Учет в Товариществе ведется в соответствии с Федеральным законом от 6 декабря 

2011г. № 402-ФЗ «О бухгалтерском учете» и иными нормативными 

актами, регулирующими бухгалтерский учет в Российской Федерации. ТСН «Малый 

Ахун» применяет упрощенную систему налогообложения. В качестве объекта 

налогообложения выбраны доходы, уменьшенные на величину произведённых расходов.  

Доходы и расходы в соответствии с действующим законодательством 

учитываются кассовым методом, согласно которому изменения в финансовом 

положении признаются только в результате фактических выплат или получения 

денежных средств с использованием банковского расчетного счета. 

Бухгалтерский учет, отчетность, расчет и начисление квартплаты ведутся с 

применением программ: 1С: "Бухгалтерия", "Эллис Квартплата", "Контур-Экстерн".  

Бухгалтер Шеломенцева Т.А. работает в ТСН с августа 2021 года.  
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7. Финансово-хозяйственная деятельность. 

 

Статья 154 Жилищного кодекса РФ включает в плату за жилое помещение и 

коммунальные услуги следующее: плату за содержание и ремонт жилого помещения, и 

плату за коммунальные услуги, в многоквартирном доме. 

Плата за содержание и ремонт жилого помещения осуществляется 

собственниками на основании тарифов на содержание жилья и сметы расходов, 

утвержденной Протоколом общего собрания членов Товарищества № 4/2024 от 

24.04.2024 г. Взносы на ремонт дома до 30.06.2022 года учитывались на отдельном счете 

Товарищества, открытом согласно решению общего собрания от 25.05.2019 г. (Протокол 

№ 1). С 01 июля 2022 года согласно решению общего собрания собственников ТСН 

«Малый Ахун» в ПАО Сбербанк открыт специализированный расчетный счет для учета 

взносов на капитальный ремонт дома. 

 

 

7.1 Информация о задолженностях 

За 2024 год задолженность собственников по оплате за содержание общего 

имущества МКД перед ТСН незначительно увеличилась, менее чем на 5%.  

Вместе с тем, проведена претензионно-исковая работа по принудительному 

взысканию задолженностей на сумму 201 989,16 рублей: 

- поступило по исполнительным листам по решениям суда о принудительном 

взыскании с собственников задолженности на сумму 138 689,16 рублей,  

- поступило возмещение судебных расходов на счет ТСН в результате работы с 

должниками в сумме 63 300,00 рублей. 

 

7.2 Информация о движении средств по банковским счетам 

 

За период с 1 января по 31 декабря 2024 года по расчётным счетам ТСН проведено 

и отражено в учёте 2 806 приходных и расходных банковских операций. 

 

Движение средств по отдельному резервному счету на ремонт дома № 

40703810700000711830, открытому в АО Т-Банк (бывш.Тинькофф Банк), за отчетный 

период: 

 

 Остаток на счёте на 01.01.2024 г. 82 569,64 

1  Поступило на расчётный счёт, в т.ч. 108 730,84 

1.1  Оплата собственниками целевых средств на ремонт дома 22 367,64 

1.2 

Поступила на счет взысканная задолженность с 

собственников по решениям суда 40 491,04 
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1.3 

Перевод с основного расчетного счета целевых средств 

на ремонт дома (ошибочные взносы собственников) 8 510,86 

1.4 

Оплата собственниками в фонд капитального ремонта 

(подлежит зачислению на счет капитального ремонта 

ПАО Сбербанк) 7 029,38 

1.5 

Оплата собственниками за содержания дома (подлежит 

зачислению на основной счет ТСН) 30 331,92 

2 Перечислено с расчётного счёта, в т.ч. 170 952,34 

2.1 

ИП Якушков Антон Владимирович (работы по монтажу 

трубы водосточной, методом промышленного 

альпинизма, включая материалы) 73 100,00 

2.2 

ИП Якушков Антон Владимирович (демонтаж/монтаж 

стеклопакета методом промышленного альпинизма 

включая расходные материалы, сбор и уборка битого 

стекла) 20 000,00 

2.3 

Перевод на основной расчетный счет платы за 

содержание дома (ошибочные взносы собственников) 70 822,96 

2.4 

Перевод на счет капитального ремонта (ошибочные 

взносы собственников) 7 029,38 

 Остаток на счёте на 31.12.2024 г. 20 348,14 

 

Движение средств по специализированному счету на капитальный ремонт 

дома № 40705810130060000014, открытому в ПАО Сбербанк, за отчетный период: 

 Остаток на счете на 01.01.2024 г. 1 618 403,17 

1 Поступило на счёт капитального ремонта, в том числе: 1 575 636,09 

1.1 Оплата собственниками в фонд капитального ремонта 1 404 710,05 

1.2 

Поступила на счет взысканная задолженность с 

собственников по решениям суда 3 786,22 

1.3 

Перевод с основного счета взносов на капитальный ремонт 

(ошибочные взносы собственников) 4 103,28 

1.4 

Перевод с резервного счета взносов на капитальный 

ремонт (ошибочные взносы собственников) 7 029,38 
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1.5 

Выплата процентов по депозиту за период с 28.06.2024 по 

25.12.2024 156 007,16 

2 Перечислено со счёта капитального ремонта: 0,00 

 Остаток на счете на 31.12.2024 г.  3 194 039,26 

 

 Движение денежных средств по основному расчётному счёту № 

40703810300000706368, открытому в АО Т-Банк (бывш. Тинькофф Банк), за отчётный 

период: 

 Остаток на расчётном счёте на 01.01.2024 г. 534 822,75 

1 Поступило на расчётный счёт, в т.ч. 7 743 987,29 

1.1 

Оплата собственниками за содержание, текущий ремонт 

дома и пользование лифтом 7 495 303,54 

1.2 

Поступила на счет взысканная задолженность с 

собственников по решениям суда  94 411,90 

1.3 Взносы при вступлении в члены ТСН 6 000,00 

1.4 Добровольное пожертвование 2 000,00 

1.5 

Перевод с резервного счета платы на содержание дома 

(ошибочные взносы собственников) 70 822,96 

1.6 

Проценты, ежемесячно начисляемые банком на остаток 

денежных средств на счете ТСН 2 266,79 

1.7 

Возврат подотчетных сумм, отмена операций по 

платежной карте ТСН 56 188,42 

1.8 Возврат сумм выплаты по сменившимся реквизитам 16 993,68 

2 Расходы с расчётного счёта, в т.ч.  8 231 908,93 

2.1 

Оплата за холодное водоснабжение ОДН (МУП г. Сочи 

«Водоканал».см.п.2.1) 14 682,54 

2.2 

Оплата за горячее водоснабжение ОДН (ООО «Хоста, 

см.п.2.2) 151 378,30 

2.3 

Оплата за электроэнергию ОДН (ПАО «ТНС энерго 

Кубань»,см.п.2.3) 528 352,64 

2.4 

Оплата за аварийно-диспетчерское обслуживание (ООО 

«Городская аварийная служба»,см.п.3.1) 181 500,00 
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2.5 

Плата по договорам за обслуживание лифтового 

оборудования (ООО «Южлифтсервис», см.п.3.2) 373 910,00 

2.6 

Плата по договорам за обслуживание пожарного 

оборудования (ООО «ВИОН-СБ», см.п.3.3) 69 000,00 

2.7 

Плата по договорам за обслуживание пожарного 

оборудования (ООО «СПЕКТР», см.п.3.3) 154 000,00 

2.8 

Оплата использования программы по формированию 

квитанций и отчетности в ГИС ЖКХ (ООО «ИНФОКОМ», 

см.п.3.4) 24 000,00 

2.9 

Оплата использования программы по сдаче налоговой 

отчетности (АО «ПФ СКБ КОНТУР», см.п.3.5) 7 400,00 

2.10 

Расчеты с поставщиками по оплате товаров, работ и услуг 

(см.п.7.3) 2 459 494,24 

2.11 

Перечисление заработной платы, отпускных выплат, 

пособий по временной нетрудоспособности сотрудникам, 

оплата договоров ГПХ (см.п.7.4) 2 408 182,81 

2.12 

Перечисление налогов, НДФЛ, взносов в Пенсионный 

фонд и ФСС по заработной плате (см.п.7.4)  1 189 689,44 

2.13 

Оплата товаров и услуг поставщикам с банковской карты 

ТСН, возмещение подотчетных сумм (см.п.7.5) 613 877,33 

2.14 

Оплата государственной пошлины за подачу исковых 

заявлений в суд на взыскание с должников 31 853,34 

2.15 

Оплата Банку за обслуживание расчетного счета и 

проведение операций 11 281,93 

2.16 

Перевод на счет капитального ремонта (ошибочные 

взносы собственников) 4 103,28 

2.17 

Перевод на резервный счет (ошибочные взносы 

собственников) 8 510,86 

2.18 

Перечисленные на счет капитального ремонта 31.12.2024 

зачисленные 01.01.2025 692,22 

 Остаток средств на расчетном счете на 31.12.2024 г.   

                    

46 901,11 
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За отчетный 2024 год были произведены работы: 

 Проведена геодезическая съемка фактического месторасположения 

подпорной стены; 

 Закуплены брусья и доски для ремонта детской площадки; 

 Закуплен и установлен кондиционер в консъержную комнату литер А  

(кабинет бухгалтера, председателя ТСН); 

 Закуплен материал для покраски забора придомовой территории (работы 

проводились собственниками квартир, в рамках субботников); 

 Отремонтирована и покрашена подпорная стена в районе детской площадки; 

 Проведены работы алмазным сверлением отверстий в подпорной стене для 

отвода грунтовых вод; 

 Отремонтирован участок кровли крыши литер Б; 

 Закуплены и установлена фасадная и напольная плитка на придомовой 

территории; 

 Закуплены и установлены новые потолочные плиты взамен испорченных; 

 Проведена оценка соответствия лифтов (ежегодная); 

 Закуплены и установлены пожарные извещатели, взамен с истекшим сроком 

эксплуатации (литер А, литер Б); 

 Перемотаны пожарные рукава (литер А, литер Б); 

 Закуплены пожарные рукава (недостающие); 

 Выполнен мелкий ремонт холлов (литер А, литер Б); 

 Проведена прочистка канализации на придомовой территории от засора; 

 Проведена дезинсекция и дератизация цокольных помещений и подвалов 

(литер А, литер Б); 

 Проведена промывка и опрессовка системы отопления (литер А, литер Б); 

 Выполнены работы по ремонту общего имущества МКД, а именно стоично-

ригельной системы остекления от протечек дождевой воды (литер Б); 

 Выполнена работа по отсечной гидроизоляции на фасадном остеклении 

ввиду аварийной ситуации по заливу 16 этажа  (литер А). Аварийная 

ситуация вызвана вмешательством собственника открытого балкона в 

изначальное состояние открытого балкона при ремонтных работах; 

 Выполнена работа по ремонту общего имущества МКД, а именно 

восстановление плиты перекрытия открытого балкона и ее гидроизоляция 

ввиду аварийной ситуации по заливу 16 этажа (литер А). Аварийная ситуация 

вызвана вмешательством собственника открытого балкона в изначальное 

состояние открытого балкона при ремонтных работах; 

 Согласно решения общего собрания членов ТСН «Малый Ахун» от 22.06.22г. 

в ПАО Сбербанк размещен в депозит остаток средств на 

специализированном расчетном счету; 

 Оформлена страховка на лифты дома (литер А, литер Б) 

 Согласно решения общего собрания членов ТСН «Малый Ахун»  от 

22.06.22г. сданы в арендное пользование помещения подвала литер Б; 

 Ремонт и покраска лавочек, детской игровой зоны, покраска входной группы, 

закупка урн и тд. 

 Закуплено сантехническое оборудование для поддержания стабильной 

подачи горячего водоснабжения (литер А, литер Б); 

 Установлены видеокамеры на придомовой территории,  взамен неисправных. 

 Установлена общедомовая антенна  (литер Б); 
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 Установлена водосточная труба (литер А); 

 Проведен ремонт лифтового оборудования и др. 

 

Товариществом проводится регулярная работа по содержанию дома и придомовой 

территории: уборка подъездов, двора, текущий ремонт инженерного оборудования, 

систем водоснабжения, электроснабжения, обслуживание и ремонт лифтового 

оборудования.   

7.3 Расшифровка расходов на товары, работы и услуги, оплаченные с 

расчетного счета (2 459 494,24 рублей). 

№ п/п Дата Сумма Информация 

1 11.01.2024 7 500,00 АБТ-СТАНДАРТ ООО / Аванс по договору №1 

от 10.01.2024г (за геодезич. съемку) по счету №1 

от 10.01.2024г.   

2 30.01.2024 7 500,00 АБТ-СТАНДАРТ ООО / Доплата по договору №1 

от 10.01.2024г (за геодезич. съемку) по счету №2 

от 26.01.2024г.   

3 03.06.2024 12 000,00 Арутюнян Арутюн Тадевосович ИП / Оплата по 

счету №94 от 03.06.2024 (Доска 

профилированная) согласно Договора № 25-6/24 

от 03.06.2024.  

4 15.10.2024 8 000,00 Барбаров Александр Александрович ИП / Оплата 

по счету №30 от 14 октября 2024 г. За 

Выполнение работ: обследование фасада по 

адресу: г.Сочи, ул. Дорога на Большой Ахун, 

д.14а.  

5 28.12.2024 30 000,00 Барбаров Александр Александрович ИП / Опл.по 

сч№41 от26.12.2024. За работы по 

гермет.направляющ.стоек фасада, демонтаж 

капельника угла фасадн.отсечки,дефектовка 

гермет.ленты,сборка метал.конструкции 

примык.вент.фасада герметизации  

6 28.12.2024 140 000,00 Барбаров Александр Александрович ИП / Оплата 

по счету №39 от 11 декабря 2024 г. 

Окончательная оплата за герметизацию отсечки 

фасада здания по адресу: г.Сочи, ул. Дорога на 

Большой Ахун, д.14а  

7 05.12.2024 150 000,00 Барбаров Александр Александрович ИП / Оплата 

по счету №36 от 02 декабря 2024 г. Авансовый 

платеж за герметизацию отсечки фасада здания 

по адресу: г. Сочи, ул. Дорога на Большой Ахун, 

д.14а.  

8 13.05.2024 29 420,00 Воронин Александр Сергеевич ИП / Оплата по 

счету №238 от ф12.05.2024 (укрытие плиты 

перекрытия от дождевых осадков, материалы).  

9 24.10.2024 20 880,00 Воронин Александр Сергеевич ИП / Дорасчет по 

счету №403 от 17.07.2024 (ремонт кровли и 

материалы) Договор №403 от 17.07.2024.  
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10 18.07.2024 50 000,00 Воронин Александр Сергеевич ИП / Аванс по 

счету №403 от 17.07.2024 (ремонт кровли и 

материалы) Договор №403 от 17.07.2024.  

11 01.11.2024 12 000,00 Воронин Александр Сергеевич ИП / Дорасчет по 

счету №3 от 31.10.2024 (монтаж водосточной 

системы и изготовление закладной).  

12 13.05.2024 1 000,00 Галасс Сергей Валерьевич ИП / За картридж по 

счету №77 от 08.05.2024г.  

13 02.12.2024 1 000,00 Галасс Сергей Валерьевич ИП / За заправку 

картриджа по счету №209 от 21.11.2024г.  

14 15.11.2024 41 580,00 Гаспарян Грач Артушевич ИП / Оплата по счету 

№92 от 14 ноября 2024г (за алмазное сверление 

отверстий диаметром 120мм).  

15 11.11.2024 376 549,50 ГИДРОПРОМСТРОЙ ООО / Оплата по счету № 

35 от 11.11.2024 г. Окончательный расчет по 

допсоглашению договора подряда №26/09/24-И 

от 26.09.2024г. 

16 02.09.2024 10 000,00 ГИДРОПРОМСТРОЙ ООО / Оплата по счету № 

26 от 02 сентября 2024 г. Осмотр открытого 

балкона и техническое заключение.  

17 02.10.2024 331 075,50 ГИДРОПРОМСТРОЙ ООО / Оплата по счету № 

28 от 01.10.2024 г. Авансовый платеж по 

договору подряда №26/09/24-И от 26.09.2024г.  

18 30.10.2024 200 000,00 ГИДРОПРОМСТРОЙ ООО / Оплата по счету № 

34 от 30.10.2024 г. Авансовый платеж по 

допсоглашению договору подряда №26/09/24-И 

от 26.09.2024г. 

19 30.01.2024 5 500,00 ГОРОДСКАЯ АВАРИЙНАЯ СЛУЖБА 24/7 ООО 

/ Счет на оплату No 271 от 31 декабря 2023 г. 

(Выезд бригады специалистов, 

гидродинамическая прочистка канализации).  

20 26.08.2024 13 482,09 ДЕКОР-ЮГ ООО / Оплата товара по счету №УТ-

531 от 23.08.2024г. (краска Тиккурила, паста 

д\колеровочн.машины)  

21 13.08.2024 891,00 ДЕЛОВЫЕ ЛИНИИ ООО / За услугу по 

организации доставки (экспедированию) груза, 

организацию доставки, информирование и 

страхование груза и срока согласно счету №24-

01191449534 от 13.08.2022г.  

22 19.08.2024 980,00 ДЕЛОВЫЕ ЛИНИИ ООО / За услугу по 

организации доставки (экспедированию) груза, 

организацию доставки, информирование и 

страхование груза и срока согласно счету №24-

01191449534/1 от 19.08.2022г.  

23 13.11.2024 24 000,00 ИКЦ ПАЛ ООО / Оплата по счету №469 от 

11.11.2024г. за оценку соответствия лифтов в 
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форме периодического технического 

освидетельствования.  

24 25.01.2024 1 520,00 ИТ ООО / Оплата по счету №10 от 24.01.2024г за 

настройку программного обеспечения 1С. 

25 13.08.2024 8 800,00 Кирилов Максим Александрович ИП / Оплата по 

счету №1 от 02.08.2024 (за монтаж сплит 

системы).  

26 12.08.2024 22 003,20 ЛЗПРО ООО / оплата по счету № ЛЗ-5503 от 

12.08.24г за контроллер 0,4kW AAD03011DK 

(лифтовое оборудование)  

27 16.10.2024 13 080,00 ЛУНДА ООО / Счет на оплату No 5324736 от 16 

10.2024(шаровый кран латунный 8 штук)  

28 16.10.2024 1 051,20 ЛУНДА ООО / Доплата к счету на оплату No 

5324736 от 16 10.2024(мешки для строительного 

мусора )  

29 26.12.2024 23 412,00 ЛУНДА ООО / Доплата к счету на оплату 

N5513031 от 26 декабря 2024 (Счётчик воды 

импульсный универсальный Экомера-40Ч, 

многоструйный, антимагнитный, Ду40, L300, 

чугун, с КМЧ, Эко-М Э-40УИ-300-СК)  

30 08.02.2024 6 000,00 Мкртичян Аида Сасуниковна ИП / Оплата по 

счету №9 от 08.02.2024г (Реле ЕЛ-11Уз).   

31 03.12.2024 7 432,50 МОДУС ООО / Оплата по счету №22 от 

03.12.2024г. (за армированное стекло).  

32 25.09.2024 7 402,00 МОДУС ООО / Оплата по счету №17 от 

24.09.2024г. (за армированное стекло).  

33 11.12.2024 1 398,02 Островская Анна Андреевна / Возмещение 

денежных средств за объем потребленных 

ресурсов при проведении ремонтных работ.  

34 11.04.2024 10 900,00 ПРАЙМ ООО / Оплата по счету №47 от 

11.04.2024г. согласно договора №11-04/01 от 

011.04.2024г.  (за юр услуги по орг.обучения 

специалиста по Технике безопасности).  

35 11.09.2024 2 438,80 РЕГ.РУ ООО / Оплата по счету №167850833 от 

11.09.2024г. Дог.7232645 от 06.04.2021г. За 

продление домена по тарифу Базовый, web-

хостинга на 12 мес. и антивирус.  

36 24.09.2024 2 830,00 РУПОРТ.ПРО ООО / Оплата товара по счету № 

992/Р2024 от 24.09.2024г. (Песок (40кг) (стяжка); 

Песок (35кг) (штукатур)).  

37 13.02.2024 38 680,00 Рычков Анатолий Евгеньевич ИП / Оплата по 

счету №2 от 12.02.2024 (материалы, настройка, 

ремонт и профилактика шлагбаума, видеокамер).  



23 
 

38 13.02.2024 9 360,00 Рычков Анатолий Евгеньевич ИП / Оплата по 

счету №1 от 12.02.2024 (настройка и ремонт 

домофона и видеорегистратора).  

39 13.11.2024 3 000,00 САК ЭНЕРГОГАРАНТ ПАО / Оплата страховой 

премии по Договору страхования лифтового 

оборудования №240086-032-001195 от 

13.11.2024г Согласно счету №240086-032-

001195/1 от 13.11.2024г.  

40 29.03.2024 4 295,76 САТУРН ЮГ АО / Оплата по счету №26887 от 

29.03.2024 г (плитка фасадная )  

41 02.04.2024 2 454,72 САТУРН ЮГ АО / Оплата по счету №27411 от 

01.04.2024 г (керамогранит )  

42 22.03.2024 4 999,14 САТУРН ЮГ АО / Оплата по счету №23577 от 

21.03.2024 г (краска для дорожной разметки).  

43 03.06.2024 6 000,00 Скрылева Наталья Анатольевна / Оплата за 

оказание юр.услуг по Соглашению №7 от 

01.04.2024г.  

44 01.07.2024 15 000,00 Скрылева Наталья Анатольевна / Оплата за 

оказание юр.услуг по Соглашению №7 от 

01.04.2024г. за оказание услуг за июнь 2024г.  

45 02.08.2024 18 000,00 Скрылева Наталья Анатольевна / Оплата за 

оказание юр.услуг по Соглашению №7 от 

01.04.2024г. за оказание услуг за июль 2024г.  

46 27.04.2024 8 000,00 Скрылева Наталья Анатольевна / Оплата за 

оказание юр.услуг по Соглашению №7 от 

01.04.2024г.   

47 03.09.2024 8 000,00 Скрылева Наталья Анатольевна / Оплата по 

Соглашению №7 от 01.04.2024г. за оказание 

юридических услуг согласно счета №8 от 

31.08.2024г.  

48 02.10.2024 15 000,00 Скрылева Наталья Анатольевна Оплата по счету 

№6 от 30.09.2024г. за оказание юридических 

услуг по соглашению №7 от 01.04.2024г за 

период с 01.09.2024-30.09.2024г. 

49 31.10.2024 14 000,00 Скрылева Наталья Анатольевна Оплата по счету 

№7 от 31.10.2024г. за оказание юридических 

услуг по соглашению №7 от 01.04.2024г за 

период с 01.10.2024-31.10.2024г. 

50 03.12.2024 10 000,00 Скрылева Наталья Анатольевна Оплата по счету 

№8 от 30.11.2024 г. за оказание юридических 

услуг по соглашению №7 от 01.04.2024г за 

период с 01.11.2024-30.11.2024г. 

51 24.07.2024 17 672,94 СПЕКТР ООО / Оплата по сч№520 от 24.07.2024г 

Дог.№43 АПС от 20.06.2024 (за ремонтные 

работы по восстановлению сис-мы пож. 

сигнализации, оповещ. и управления людей при 

пожаре, сис-мы дымоудаления). 
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52 28.10.2024 25 000,00 СТИЛМЕТ ООО / Аванс по счету №188 от 28 

октября 2024 г. (За Демонтаж и монтаж 

ограждений из нержавеющей стали на открытом 

балконе 17 этажа квартиры №88а).  

53 11.11.2024 25 000,00 СТИЛМЕТ ООО / Окончательный расчет по 

счету №188 от 28 октября 2024 г. (За Демонтаж и 

монтаж ограждений из нержавеющей стали на 

открытом балконе 17 этажа квартиры №88а).  

54 13.09.2024 11 000,00 ТВ - ПЛЮС ООО / Оплата по счету №32  от 

12.09.2024г. (Усилитель АЕ205, монтаж, 

подключение и настройка).  

55 30.10.2024 13 646,40 ТД ЭЛЕКТРОТЕХМОНТАЖ АО / Оплата по 

счету №318/101960 от 30.10.2024г. (Модуль 

порошкового пожаротушения, доставка). код 

820288382.  

56 14.08.2024 77 578,20 ТД ЭЛЕКТРОТЕХМОНТАЖ ООО / Оплата по 

счету №318/104587 от 14.08.2024. КОД 

820288382. (За извещатель пожарный ИП 212-141 

V1.04 150шт)  

57 08.07.2024 51 718,80 ТД ЭЛЕКТРОТЕХМОНТАЖ ООО / Оплата по 

счету №318/104310 от 08.07.2024. КОД 

820288382. (За извещатель пожарный ИП 212-141 

100шт)  

58 11.04.2024 6 100,00 ТРЕЙДИНК ООО / Оплата по счету №ТР5860 от 

10 апреля 2024 г. (Фанера 18мм 1220х2440 мм 

ламинированная сорт 1/1 берёза ПЛАЙТЕРРА).  

59 20.05.2024 7 400,00 ТРЕЙДИНК ООО / Оплата по счету №ТР8274 от 

20 мая 2024 г. (Фанера 18мм 1220х2440 мм 

ламинированная сорт 1/1 берёза ПЛАЙТЕРРА).  

60 13.05.2024 3 500,00 Турулина Елена Владимировна ИП / Оплата по 

счету №718 от 08.05.2024 (ремонт МФУ НР).  

61 23.07.2024 45 000,00 УК КОРЧАГИНСКИЙ ООО / Оплата по счету 

№7 от 19.07.2024г Договор от 19.07.2024. (за 

услуги по подготовке ТУ к отопительному 

сезону, гидропневмопромывке, испытания 

системы отопления).   

62 23.05.2024 18 560,00 ФИРМА ФОРТУНА ООО / Оплата товара по 

счету №Фор0524_1926/04 от 23.05.2024г.  

63 14.02.2024 16 900,00 ФИРМА ФОРТУНА ООО / Оплата товара по 

счету №Фор0224_0272/06 от 14.02.2024г.  

64 12.02.2024 15 000,00 ЦЕНТР ЭКСПЕРТИЗ СТАНДАРТ ООО / Оплата 

по счету №0.39 от 09.02.2024г согласно договора 

№0,39 от 05.02.2024г.   

65 13.05.2024 16 000,00 ЭКОТЕХ ПЛЮС ООО / Оплата по счету №1804 

от 08.05.2024г (за услуги дезинсекции и 

дератизации).   
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66 11.01.2024 5 000,00 ЮЖЛИФТСЕРВИС ООО / Оплата по счету №6 

от 09.01.2024г. (за кнопку приказа).   

67 07.06.2024 24 500,00 ЮЖЛИФТСЕРВИС ООО / Оплата по счету 

№1368 от 06.06.2024 г. согл. доп.согл.№4 от 

06.06.2024 к дог.№151/2 от 22.10.2018 за 

устр.оповещения и контроля дверного проема и 

работы по его демонтажу и монтажу.   

68 08.04.2024 200 000,00 Якушков Антон Владимирович ИП / Дорасчет по 

договору №2 от 20.02.2024г. (ремонту стоично-

ригельной системы остекления от протечек 

дождевой воды в квартиры).  

69 21.02.2024 129 820,00 Якушков Антон Владимирович ИП / Аванс 30% 

по договору №2 от 20.02.2024г.  (ремонту 

стоично-ригельной системы остекления от 

протечек дождевой воды в квартиры).  

70 03.04.2024 10 140,00 Компенсация (согласно заявления Гольберг ЛМ и 

протокола решения правления №167 от 

27.02.2024г). 

71 23.08.2024 100,00 Выдача сведений ГИСОГД №21.01.-14/4321 от 

26.07.2024 

72 09.02.2024 1 442,47 Оплата по счету №0000-000091 от 09.02.2024г за 

гидрометинформацию: максимальная скорость 

ветра за сутки 

Итого   2 459 494,24   

Материальные ценности приобретаются согласно фактической потребности для 

обеспечения надлежащего состояния общедомового имущества ТСН и содержания 

придомовой территории.  

На все приобретаемые расходные материалы имеются накладные, чеки, 

квитанции, договора поставки, акты выполненных работ по оказанным услугам и другие 

бухгалтерские документы. Правление ТСН ведет непрерывный контроль над полнотой 

поступления, эффективным и целесообразным расходованием приобретаемых 

материальных ценностей. 

7.4 Расчеты по оплате труда. 

По расчетному счету в банке расчеты по оплате труда составили                                  

2 408 182,81 руб., в т.ч.: 
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Наименование 

Выплачено 

(перечислено),  

рублей 

Оплата труда работникам и по договорам ГПХ, 

в том числе к выплате по ведомостям: 2 391 189,13 2 408 182,81 

Управленческие услуги 673 030,00 

Бухгалтерские услуги 405 053,16 

Юридические услуги 110 436,00 

Консьержи 399 893,70 

Дворник 240 377,49 

Уборщик  333 664,44 

Разнорабочие  203 129,00 

Выплата премии 23 680,00 

Оплата больничных 1 925,34 

Возврат сумм выплаты по сменившимся реквизитам 16 993,68 

 

Начислено, удержано и перечислено в доход бюджета 1 189 689,44 руб., в том числе: 

 

Налог на доходы физических лиц (13%) 357 320,00 

Страховые взносы с фонда оплаты труда (30%) 830 148,90 

Взносы по социальному страхованию (0,2%) 2 220,54 

 

7.5 Расчеты с подотчетными лицами. 

 

За отчетный период на основании сметы доходов и расходов Товарищества, а 

также решений Правления ТСН были произведены расходы на управленческие и 

хозяйственные нужды. Оплачено по банковской карте за товары, услуги  и перечислено 

в возмещение общехозяйственных расходов  613 877,33 рублей, из них возвращено на 

расчетный счет ТСН (возмещение и отмененные операции) 56 188,42 рублей. Остаток 

подотчетных сумм на 01.01.2024 г. составлял 2,50 руб. 

Общая сумма расходов по утвержденным авансовым отчетам за январь - декабрь 

2024 года составила 557 691,41 рублей: 
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№ 

п/п 

Дата Документ Номер Сумма 

1 31.01.2024 Авансовый отчет 1 18 755,50 

2 29.02.2024 Авансовый отчет 2 23 437,00 

3 31.03.2024 Авансовый отчет 3 31 837,49 

4 30.04.2024 Авансовый отчет 4 49 502,40 

5 31.05.2024 Авансовый отчет 5 79 437,70 

6 30.06.2024 Авансовый отчет 6 65 294,60 

7 31.07.2024 Авансовый отчет 7 122 365,32 

8 31.08.2024 Авансовый отчет 8 8 019,88 

9 30.09.2024 Авансовый отчет 9 32 595,22 

10 31.10.2024 Авансовый отчет 10 80 690,58 

11 30.11.2024 Авансовый отчет 11 22 607,70 

12 31.12.2024 Авансовый отчет 12 23 148,02 

 

Все расходы подтверждены кассовыми, товарными чеками, оплаченные услуги 

выполнены в полном объеме, закупленные материальные ценности израсходованы на 

нужды ТСН «Малый Ахун», используются для обеспечения управленческих и 

хозяйственных нужд. На все приобретаемые расходные материалы (моющиеся средства, 

электролампы, хозяйственные, канцелярские товары и прочее) имеются расходные чеки, 

квитанции, бухгалтерские документы, авансовые отчеты. 

 

7.6 Исполнение сметы доходов и расходов на 2024 год. 

На отдельном листе в конце текстовой части отчета. 

 

8. О Ревизионной комиссии 

 
Ревизионная комиссия ТСН «Малый Ахун» в составе: О.А. Рухлова, Л.Г. Медведева, 

была избрана общим собранием членов Товарищества в 2024г. (Протокол № 4/2024 

годового общего собрания членов ТСН от 24.04.2024 г.).  Ревизионный отчет по 

результатам проверки годовой бухгалтерской (финансовой) отчетности, финансово-

хозяйственной деятельности ТСН «Малый Ахун» и размерах обязательных платежей и 

целевых взносов за 2024 год будет предоставлен для утверждения членам Товарищества 

на ежегодном годовом собрании членов Товарищества. 
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9. О задачах на 2025-й год. 

 

 завершение судебных споров с РСО; 

 взыскание задолженностей с должников в принудительном порядке; 

 улучшение системы видеонаблюдения на придомовой территории; 

 ремонт общего имущества МКД, а именно отсечная гидроизоляция плиты 

перекрытия от фасадного остекления во избежание протечек дождевой воды 

(литер А, литер Б); 

 благоустройство придомовой территории; 

 промывка и опрессовка системы отопления с гидравлическими испытаниями 

(литер А, литер Б); 

 поверка общедомовых приборов учета на тепловую энергию; 

 планирование вопроса о закрытии придомовой территории и организации 

охраны комплекса; 

 установка водосточной трубы для отвода воды с кондиционеров (литер А, 

литер Б); 

 согласно решения общего собрания членов ТСН «Малый Ахун» от 22.06.22г., 

размещение в ПАО Сбербанк России в депозит остаток средств на 

специализированном расчетном счету; 

 установка видеонаблюдения в лифты (литер А, литер Б); 

 установка пожарной сигнализации в подвальное помещение (литер Б); 

 частичный ремонт кровли; 

 замена, установка пожарного оборудования в связи с истекшим сроком 

эксплуатации; 

 косметический ремонт придомовой территории, покраска забора, ремонт 

детской площадки перед летним сезоном; 

 разработка и подача искового заявления по обязанию орган местного 

самоуправления в лице Администрации муниципального образования 

городской округ город-курорт Сочи Краснодарского края принять объект 

строительной конструкции СТ2, в муниципальную собственность, а также 

осуществить капитальный или текущий ремонт указанной подпорной стены 

в срок, не позднее шести месяцев с момента вступления решения суда в 

законную силу, с последующим содержанием в исправном состоянии; 

 мониторинг состояния придомовой территории и подпорных стен; 

 контроль за водоотведением поверхностных вод на придомовой территории; 

 разработка дополнительных мероприятий для отвода поверхностных вод с 

придомовой территории; 

 разработка и подача искового заявления для возмещения средств, 

затраченных на аварийный ремонт по проведению работ отсечной 

гидроизоляции на фасадном остеклении, а также восстановлению плиты 

перекрытия открытого балкона и ее гидроизоляции  ввиду аварийной 

ситуации по заливу 16 этажа  (литер А).  Аварийная ситуация вызвана 

вмешательством собственника открытого балкона в изначальное состояние 

открытого балкона при ремонтных работах; 

 дезинсекция и дератизация цокольных помещений и подвалов и придомовой 

территории и др. 
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На 2025-й год с целью выполнения предстоящих задач и сохранения уровня 

обслуживания дома необходимо утвердить на общем собрании членов Товарищества 

новую смету. Повышение тарифа обусловлено повышением затрат на обслуживание 

дома, а также индексацию зарплат сотрудников. Оплата труда проиндексирована в 

соответствии с официальным уровнем инфляции в Российской Федерации, по итогам 

прошедшего года согласно сведениям Росстата. В целом за 2024 год инфляция, по 

данным Росстата, составила 9,52% после 7,42% в 2023 году. Рост цен по итогам 2024 года 

оказался выше официальных прогнозов. 

 

10.  Заключительная часть. 

 

Согласно Отчету о финансово-хозяйственной деятельности Товарищества за период 

с января по декабрь 2024 года можно сделать следующие выводы: 

- финансовое состояние Товарищества в целом удовлетворительное; 

- расчеты за поставленные товары и оказанные услуги осуществляются в рамках 

заключенных договоров; 

- обязательства по договорам на обслуживание дома, перед РСО, перед персоналом 

ТСН были выполнены; 

- материальные ценности и оборудование приобретаются согласно потребности по 

мере необходимости и израсходованы на нужды Товарищества.                                    

 

Председатель Правления         Кравченко О.С.    

Бухгалтер                                                                 Шеломенцева Т.А. 


