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Уважаемая Оксана Сергеевна! 

 
Ваше обращение, поступившее из администрации муниципального 

образования городской округ город-курорт Сочи Краснодарского края по вопросу 
возможного разрушения подпорной стены в районе дома №14А по ул. Дорога на 
Большой Ахун, администрацией Хостинского внутригородского района 
муниципального образования городской округ город-курорт Сочи Краснодарского 
края рассмотрено. 

Согласно Выписки из Единого государственного реестра недвижимости об 
основных характеристиках и зарегистрированных правах на объект недвижимости, 
земельный участок с кадастровым номером 23:49:0303017:38 по договору передан 
на условиях аренды ООО «АДДА», предоставляемого для строительства 90-
квартирного дома. 

Дом № 14А по ул. Дорога на Большой Ахун в реестре объектов 
муниципальной собственности не значится. 

Товарищество собственников недвижимости, в сокращении ТСН, – новая 
форма коллективного управления собственностью, причем, как следует из 
названия, любой недвижимостью, а не только жильем, определенное своим 
Уставом.  

Согласно Гражданского кодекса Российской Федерации (часть первая) от 
30.11.1994 №51-ФЗ (ред. От 28.06.2021, с изм. от 26.10.2021) ст.123.12 Основные 
положения о товариществе собственников недвижимости: 
1. Товариществом собственников недвижимости признается добровольное 
объединение собственников недвижимого имущества (помещений в здании, в 
том числе в многоквартирном доме, или в нескольких зданиях, жилых домов, 
садовых домов, садовых или огородных земельных участков и т.п.), созданное 
ими для совместного владения, пользования и в установленных законом 
пределах распоряжения имуществом (вещами), в силу закона находящимся в их 
общей собственности или в общем пользовании, а также для достижения иных 
целей, предусмотренных законами. 
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В соответствии с п. 2 ст. 23 Федерального закона от 21 07.1997 №122-ФЗ «О 
государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним» 
(далее –Закон №122 - ФЗ) государственная регистрация возникновения, перехода, 
ограничения (обременения) или прекращения права на жилое или нежилое 
помещение в многоквартирных домах одновременно является государственной 
регистрацией неразрывно связанного с ним права общей долевой собственности на 
общее имущество. При этом свидетельство о государственной регистрации права в 
связи с государственной регистрацией права общей долевой собственности на 
объекты недвижимости собственнику помещения в многоквартирном доме не 
выдаются. 

Учитывая положения ст.23 Закона №122-ФЗ, ст.16 Закона №189-ФЗ «О 
введении в действие Жилищного кодекса Российской Федерации», 
государственная регистрация права общей долевой собственности на земельный 
участок, являющийся общим имуществом в многоквартирном доме, носит право 
подтверждающий характер. Таким образом, у собственников помещений в 
многоквартирных домах право общей долевой собственности на земельный 
участок, на котором расположены такие дома, в соответствии со ст.16 Закона 
№189-ФЗ возникает с момента формирования земельного участка и проведения его 
государственного кадастрового учета. 

В соответствии с вышеизложенным, согласно Жилищному кодексу РФ от 
29.12.2004 №189-ФЗ (в ред. 13.07.2015), собственникам помещений в 
многоквартирном доме принадлежит на праве общей долевой собственности 
земельный участок, на котором расположен данный дом, с элементами озеленения 
и благоустройства, иные предназначения для обслуживания, эксплуатации и 
благоустройства данного дома и расположенного на указанном земельном участке 
объекты. Границы и размер земельного участка, на котором расположен 
многоквартирный дом, определяются в соответствии с требованиями земельного 
законодательства о градостроительной деятельности. 

Подпорная стена находится на одном земельном участке с жилым домом, 
введена в эксплуатацию разрешением №RU23309-635 длиной 240 метров, ливневая 
канализация 410 метров. Таким образом, меры по уходу за подпорной стеной и 
мониторинг ее состояния возложены на собственников – жильцов 
многоквартирного жилого дома по        ул. Дорога на Большой Ахун, д.№14А. 

Согласно справки департамента имущественных отношений администрации 
муниципального образования городской округ город-курорт Сочи Краснодарского 
края в Реестре информация об объекте недвижимого имущества – подпорная стена 
отсутствует. 
 В соответствии со ст. 210 Гражданского кодекса Российской Федерации 
собственник несет бремя содержания, принадлежащего ему имущества, если иное 
не предусмотрено законом или договором. Под бременем содержания имущества 
понимается необходимость поддерживать его пригодное для эксплуатации и 
безопасное состояние, оплачивать предусмотренные законом налоги и сборы, 
страховать имущество в случае необходимости.  



 На основании ст. 211 риск случайной гибели или случайного повреждения 
имущества несет его собственник, если иное не предусмотрено законом или 
договором. 
 Согласно ст. 13 Земельного кодекса Российской Федерации в целях охраны 
земель собственники земельных участков, землепользователи, землевладельцы и 
арендаторы земельных участков обязаны проводить мероприятия по защите земель 
от водной и ветровой эрозии, селей, подтопления, заболачивания, вторичного 
засоления, иссушения, уплотнения, загрязнения радиоактивными и химическими 
веществами, загрязнения отходами производства и потребления, загрязнения, в том 
числе биогенного загрязнения, и другого негативного воздействия, в результате 
которого происходит деградация земель. 
 Исходя из положения Бюджетного кодекса Российской Федерации 
финансирование мероприятий по вопросам, не отнесенным к вопросам местного 
значения, является бюджетным нарушением и может служить основанием для 
наступления ответственности. 

  В качестве рекомендации, для принятия соответствующего 
решения, целесообразно собственникам дома №14А по ул. Дорога на Большой 
Ахун обратиться в специализированную организацию для проведения 
геологического исследования придомовой территории и подпорной стены для 
получения заключения о возможных скрытых оползневых процессах на ней, 
причинах и перспективах их развития. 

 
 
 
 
 
Первый заместитель 
главы администрации 
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