
О Фонде капитального ремонта 

Фонд капитального ремонта – накопления собственников в целях проведения 

капремонта МКД. 

 

Согласно ч. 3 ст. 170 ЖК РФ собственники имеют право выбрать один из двух 

способов формирования фонда капитального ремонта – на специальном счёте или 

на счёте регионального оператора. 

Какой именно способ будет выбран, собственники определяют на общем собрании. 

Количество голосов, необходимое для принятия такого решения, – ⅔ от общего 

числа голосов собственников помещений в МКД. 

Кроме того, при формировании фонда капитального ремонта на специальном счёте 

ОСС принимает решение по следующим вопросам: 

привлечение подрядных организаций для оказания услуг и (или) выполнения работ 

по капитальному ремонту общего имущества; 

порядок контроля качества проводимого капитального ремонта; 

выбор лица, уполномоченного осуществлять контроль от имени собственников; 

условия договора с подрядными организациями: стоимость услуг и (или) работ, 

гарантийный срок и иные существенные условия. 

Соответствующие компетенции ОСС утверждены ст. 44 ЖК РФ. 

Собственники помещений в МКД обязаны уплачивать взносы на капитальный 

ремонт на основании платёжных документов, предоставляемых региональным 

оператором или организацией, которой было поручено открытие спецсчёта (ч. 1 ст. 

169 ЖК РФ). 

Фонд капитального ремонта формируется за счёт: 

- взносов на капремонт собственников помещений в МКД; 

- пени; 

- процентов за пользование средствами, находящимися на спецсчёте или счёте 

регионального оператора; 

- доходов, полученных от размещения средств фонда капремонта; 

- средств финансовой поддержки; 

- кредитных и заёмных средств, привлечённых собственниками помещений на 

проведение капитального ремонта. 

На деньги фонда капитального ремонта можно провести работы и организовать 

услуги по проведению капитального ремонта в МКД. 

Если собственники помещений в МКД приняли решение, что взнос на капитальный 

ремонт будет больше минимального размера, то часть фонда капитального 

ремонта, которая была сформирована за счёт такого превышения, по решению ОСС 

может использоваться на финансирование любых услуг и работ по капитальному 
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ремонту общего имущества в доме, даже тех, которые не входят в программу 

капитального ремонта (ч. 3 чт. 166 ЖК РФ). 

Кроме того, в этом случае собственники на ОСС могут принять решение о 

проведении капитального ремонта в более ранние сроки. 

Специальный счёт 

Чтобы выбрать специальный счёт в качестве способа формирования фонда 

капитального ремонта, на общем собрании нужно определить: 

1. Размер ежемесячного взноса на капитальный ремонт. Сумма такого взноса 

не может быть меньше, чем минимальный размер взноса на капремонт, 

установленный нормативным правовым актом субъекта РФ. 

2. Владельца специального счёта. 

3. Кредитную организацию, в которой будет открыт спецсчёт. Требования к 

банкам ужесточились в апреле этого года, поэтому перед выбором 

кредитной организации необходимо проверить её на соответствие новым 

правилам. 

Владельцем специального счёта может быть ТСЖ, ЖК, ЖСК или управляющая 

организация, осуществляющие управление МКД (ч. 2 ст. 175 ЖК РФ). 

Этот вариант предпочтителен для новостроек или домов, в которых капитальный 

ремонт был проведён недавно. Так собственники успеют накопить на специальном 

счёте сумму, необходимую для проведения капремонта. 

 

Собственники помещений в МКД могут накапливать средства на капремонт только 

на одном специальном счёте.  

ВАЖНО: Управляющие организации, ТСЖ, ЖК, ЖСК не могут аккумулировать 

деньги, полученные от собственников на капремонт на специальном счёте 

организации. В противном случае её привлекут к административной 

ответственности по ч. 1 ст. 14.8 КоАП РФ – выдадут предупреждение или выпишут 

штраф. Для должностного лица сумма штрафа составит от 500 до 1 000 рублей, для 

юридического лица – от от 5 000 до 10 000 рублей. 

Владелец специального счёта обязан следить, чтобы банк, в котором размещены 

средства на капитальный ремонт соответствовал требованиям, установленным 

Правительством РФ. Информацию об этом Центробанк размещает на своём сайте. 

Если кредитная организация перестаёт соответствовать указанным требованиям, то 

необходимо уведомить об этом собственников. Нужно будет провести новое 

собрание, чтобы выбрать новую кредитную организацию. 

В течение пяти рабочих дней с момента открытия специального счёта владелец 

специального счёта обязан представить в орган ГЖН уведомление о выбранном 

собственниками помещений в МКД способе формирования фонда капитального 

ремонта с приложением копии протокола ОССП, где было принято 

соответствующее решение, и справки из банка об открытии специального счёта (ч. 

1 ст. 172 ЖК РФ). 

Кроме того, владелец специального счёта обязан представлять в орган ГЖН в 
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порядке и в сроки, которые установлены законом субъекта РФ, сведения о 

поступлении взносов на капитальный ремонт от собственников помещений в 

многоквартирном доме, о размере остатка средств на специальном счёте (ч. 3 ст. 

172 ЖК РФ). 

ВАЖНО: Собственникам жилья в домах на спецсчетах необходимо знать, что к 

российским банкам, в которых можно открыть специальный счет, с апреля 2018 

года предъявляются особые требования. 

Во-первых, размер их капитала должен составлять не менее 250 млрд рублей, во-

вторых, они должны входить в рейтинг кредитных агентств АКРА и АО 

«Рейтинговое агентство «Эксперт РА». (Постановление Правительства РФ от 

24.04.2018 № 497). По мнению экспертов отрасли, эти требования позволят 

обеспечить сохранность средств граждан и защитить их от ситуаций, связанных с 

отзывом лицензий у банков. 

 

Отметим, что Центральный банк РФ ежеквартально обновляет перечень банков, в 

которых можно открывать специальные счета для формирования фондов 

капитального ремонта многоквартирных домов. С данным перечнем можно 

ознакомиться на сайте Фонда в разделе «Собственникам» => «Все о специальных 

счетах» => "Информация о кредитных организациях для открытия специальных 

счетов". По состоянию на 1 января 2020 года в перечень кредитных организаций, 

которые соответствуют установленным требованиям входят: Банк ГПБ (АО), Банк 

ВТБ (ПАО), АО "АЛЬФА-БАНК", ПАО Сбербанк, ПАО Банк "ФК Открытие", АО 

"Россельхозбанк", а также еще два банка – АО "АБ "РОССИЯ", РНКБ Банк (ПАО), 

осуществляющие свою деятельность на территории Республики Крым и г. 

Севастополь. 

 

Напомним, что решение о выборе или смене банка для открытия 

специального счета принимают собственники жилья на общем собрании. 
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